Analisis Financiero

Analisis comparativo de las principales tendencias observadas entre los estados de situacion
financiera al 30 de septiembre de 2016 y 31 de diciembre de 2015.

1. VARIACIONES DEL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA:

Septiembre Diciembre
2016 2015 Variacion
M$ M$ M$ %
Activos Corrientes 5.247.616 5.437.946 (190.330) (3,5%)
Activos No Corrientes 70.664.087 68.479.024 2.185.063 3,19%
Total Activos 75.911.703 73.916.970 1.994.733 2,70%
Pasivos Corrientes 1.273.538 912.490 361.048 39,57%
Pasivos No Corrientes 12.945.280 13.178.859 (233.579) (1,8%)
Total Pasivos 14.218.818 14.091.349 127.469 0,90%
Patrimonio Neto 61.692.885 59.825.621 1.867.264 3,12%
Total Pasivo y Patrimonio 75.911.703 73.916.970 1.994.733 2,70%
2. INDICES FINANCIEROS:
INDICES Unidad Septiembre Diciembre
2016 2015

Liquidez

Liquidez corriente

(Activos Corrientes sobre Pasivos corrientes) veces 4,12 5,96

Razoén acida

(Activos corrientes sobre Pasivos corrientes) veces 4,12 5,96

Endeudamiento

Razén de endeudamiento

(Pasivo exigible sobre Patrimonio) % 0,23 0,24

Proporciéon de la deuda

Deuda corriente sobre Deuda total % 8,96 6,48

Deuda no corriente sobre Deuda total) % 91,04 93,52

Actividades

Total activos 75.911.703 73.916.970
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3. COMENTARIOS AL ANALISIS RAZONADO:
3.1.Analisis de las principales variaciones de los rubros de los Estados Financieros

El presente analisis enfatiza en los aspectos mas relevantes de la evolucién de algunos
componentes del estado de situacion financiera, tanto en su aspecto corriente como no
corriente al 30 de septiembre de 2016 respecto al 31 de diciembre del 2015.

< Activos Corrientes

Al 30 de septiembre de 2016, los activos corrientes disminuyeron en un 3,5% equivalente a
MM$ 190.- respecto al 31 de diciembre de 2015, destacandose la siguiente situacion:

- Disminucion de MM$ 194.- en el rubro de “Otros Activos no financieros”,
principalmente por los gastos anticipados correspondientes a pélizas de seguros
contratadas por 18 meses a contar del mes de agosto del 2015.

- Disminuciéon de MM$ 107.- en “Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar”,
principalmente en cuentas relacionadas con clientes.

- Disminucion de MM$ 24.- en remanente de crédito IVA producto de las obras en
construccion de la ZEAP.

- Incremento de MM$ 135.- en el rubro de efectivo y equivalente al efectivo.
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< Activos No Corrientes

Los activos no corrientes al 30 de septiembre de 2016, presentan un incremento de un 3,19%
equivalente a MM$ 2.185.- en relacion al ejercicio al 31 de diciembre de 2015, destacando las
siguientes situaciones:

- El canon minimo garantizado se incrementa en relacion al término del ejercicio anterior
en MM$ 187.-, debiendo destacarse que el aumento de este activo se origina solo por el
efecto de cuantificar a valor actual y por tipo de cambio doélar los ingresos futuros
generados por el contrato de concesion con Terminal Puerto Arica S.A. y por el periodo
que resta del contrato, el cual se compensa en un 100% con su registro en el pasivo no
corriente.

- Propiedades planta y equipo, registra un incremento de MM$ 1.887.- por las adiciones
de la obra en ejecucion de la ZEAP.

- Activos por impuestos diferidos, registran un incremento de MM$ 135.-
+ Pasivos Corrientes

Los pasivos corrientes presentan un incremento de MM$ 361.-, representando un 40% mas
respecto a diciembre 2015, principalmente por los ingresos anticipados de la contribuciéon de
seguros que por contrato efectiia el concesionario y por la proporcion de corto plazo del canon
minimo de concesion.
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< Pasivos No Corrientes

Los pasivos no corrientes disminuyeron en un 1,8%, equivalente MM$ 234.- respecto de

diciembre 2015, derivandose fundamentalmente a la variacion de los ingresos diferidos por el

canon minimo de concesion.
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3.2. Analisis al Estado de Resultado Integral

Del 01.01.2016 Del 01.01.2015

al 30.09.2016 al 30.09.2015 Variacion
Conceptos
M$ M$ M$ %
Ingresos de actividades ordinarias 4.330.062 4.041.731 288.331 7,1%
Gastos por beneficios a los empleados (712.250) (580.200) (132.050) 22,8%
Gasto por depreciacién y amortizacion (516.980) (559.383) 42.403 (7,6%)
Otros gastos, por naturaleza (1.473.785) (1.449.096) (24.689) 1,7%
Otras ganancias (pérdidas) 8.973 (120.952) 129.925 (107,4%)
Ingresos financieros 95.489 96.837 (1.348) (1,4%)
Diferencias de cambio 273 779 (506) (65,0%)
Ganancia antes de impuesto 1.731.782 1.429.716 302.066 21,1%
Ingresos por impuestos a las ganancias 135.482 575.908 (440.426) (76,5%)
Ganancia del periodo 1.867.264 2.005.624 (138.360) (6,9%)

El analisis de los resultados integrales se efectia comparando los saldos acumulados de los
ejercicios terminados al 30 de septiembre del 2016 y 2015.

En el periodo 2016 la utilidad neta de EPA ascendié a MM$ 1.732.- registrando un incremento
de MM$ 302.- equivalente a un 21% mas respecto al periodo 2015.
Lo anterior obedece fundamentalmente a los siguientes factores:
- Incremento de MM$ 288.- de los “Ingresos de Actividades Ordinarias”.

Aumento de los ingresos por TUP, canon de arriendo, otros servicios y usos de
areas.

- Incremento de M$$ 132.- de “Beneficios a los empleados”.

Incremento de la Dotacion de personal (Gerente Concesiones y Sustentabilidad,
supervisores antepuerto, Asistente Abogado, Analista de Desarrollo y Chofer).
Considera gastos por concepto de remuneraciones, gastos de traslado, estadia
y viaticos.

- Disminucién de MM$ 42.- de “Depreciacion y amortizacion”.

- Incremento de MM$ 25.- de “Otros gastos por naturaleza”.

Incremento en costo de pélizas de seguros, honorarios abogados, patentes
(Antepuerto), gastos relacionados con el funcionamiento del antepuerto.
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3.2.1. Ingresos por actividades ordinarias.

Resultados

Del 01.01.2016 Del 01.01.2015
Ingresos de actividades ordinarias Unidad al 30.09.2016 al 30.09.2015 Variacién

M$ M$ M$ %

TUP M$ 1.509.569 1.344.520 165.049 12%
Canon M$ 2.222.060 2.216.147 5.913 0%
Concesion M$ 98.490 98.490 0 0%
Seguros TPA M$ 176.554 157.457 19.097 12%
Usos de areas M$ 218.744 185.616 33.128 18%
Otros Servicios M$ 104.645 39.501 65.144 165%
Total M$ 4.330.062 4.041.731 288.331 7%
EBITDA M$ 2.144.027 2.012.435 131.592 7%
Ganancias antes de impuestos M$ 1.731.782 1.429.716
Ganancias despues de impuestos M$ 1.867.264 2.005.624
Rentabilidad
Rentabilidad del Patrimonio
(Ganancia sobre Patrimonio promedio) % 3,03 3,35
Rentabilidad del activo
(Ganancia sobre Activo promedio) % 2,46 2,71

Los ingresos por actividades ordinarias aumentaron en MM$ 288.-, representando un 7% mas
que el periodo anterior, destacando los siguientes servicios:

- Importante incremento de ingresos de la TUP (Tarifa de Uso de Puerto), equivalente a
MMS$ 165.-, representando un 12% maés que en el periodo 2015. Lo anterior, producto
de un incremento de las toneladas de registro grueso facturadas en el 2016 respecto
del 2015. (TRG 2016 = 7.492.243 / TRG 2015 = 7.087.495).

- Ademas se registra un mayor ingreso en el Servicio de Uso de Areas (MM$ 33.-),
producto de la puesta en marcha del antepuerto en el Valle de Lluta, que considera una
renta de UF 450 mensuales a contar del mes de mayo del 2015.

- El rubro otros servicios presenta un incremento de MM$ 65.- es decir un 165% mas
que el periodo anterior, esto a raiz de los intereses por facturas impagas del
concesionario, monto que asciende a MM$ 21,4 y por el cobro de multas al
concesionario TPA por el incumplimiento del TOM MM$ 45.-

3.2.2. Costos y gastos por actividades ordinarias.

Los costos y gastos relacionados con las actividades ordinarias, incluyendo la depreciacion, se
incrementaron en un 4% respecto al periodo anterior, conforme el siguiente detalle:

3.2.2.1. Gastos por Beneficios a los Empleados:

Los gastos por beneficios a los empleados se incrementaron en MM$ 132.-, equivalente a un

23%, lo anterior, producto de la desvinculacién del Gerente General a partir del 1 de abril de

2015 y como contraparte, la asuncién de dicho cargo por el Gerente de Administracion y

Finanzas en Junio 2015, la contratacion del gerente de concesion y sustentabilidad a contar
______________________________________________________________________________________________________________________________|
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del mes de Agosto del 2015, la contratacion de 4 supervisores para el antepuerto a contar del
mes de Mayo 2015y ademas de la contratacion de la Asistente Abogado y Analista de Desarrollo
a contar del mes de febrero de 2016.

3.2.2.2. Gastos por Depreciacion y Amortizacion:

El gasto por depreciacién y amortizacion presenta una disminucién de un 7,6%, equivalente a
MMS$ 42.-.

3.2.2.3. Otros Gastos por Naturaleza:

Ene-Sep Ene-Sep

2016 2015 Variacién

Otros Gastos por Naturaleza M$ M$ M$ M$
Honorarios 72.652 93.636 (20.984) (22,4%)
Mantencion y Reparacion 7.815 21.747 (13.932) (64,1%)
Seguros 298.408 233.743 64.665 27.7%
Servicios por Terceros (Pat y Cont) 800.321 845.067 (44.746) (5,3%)
Directorio 70.861 63.925 6.936 10,9%
Gastos Administracion 223.728 190.978 32.750 17,1%

Total Otros Gastos por Naturaleza 1.473.785 1.449.096 24.689 1,7%

En
relacion a los “Gastos por Naturaleza”, se observa en lo principal y en lo general, un aumento
de MM$ 25.-, representando un 1,7% mas que el periodo anterior, debiendo destacarse
incrementos en el concepto de “Gastos de Administracién”, “Seguros” y “Directorio” y por otro
lado, se observan disminuciones en gastos relacionados con el “Servicios por Terceros”,
“Honorarios” y “Mantencion y Reparacion”.

Incrementos:
- Gastos de Administracion

El total del gasto presenta un incremento de MM$ 33.- con respecto al periodo 2015,
en los que destacan los gastos relacionados con los siguientes servicios, insumos y
consumos, que forman parte de los gastos de Administracioén: prensa y publicaciones,
alimentacion del personal, material de oficina, insumos computacionales, servicio de
telefonia, internet, mantencién de equipos computacionales (Sonda, FIN700),
actividades sociales y de RSE programa “Conozca su Puerto”, entre otros.

- Seguros

Incremento de un 28% en el gasto por pélizas de seguros contratadas a contar del mes
de agosto de 2015 por un periodo de 18 meses, gasto amortizado en el periodo de
vigencia de la péliza, incluye costos asociados al Antepuerto.

- Directorio

En relacion a los gastos de Directorio, estos se incrementaron en MM$ 7.-

representando un 11% mas que el periodo anterior, principalmente por los gastos de

pasaje y estadia en viajes al extranjero como por ejemplo a La Paz, Santa Cruz, Miami,

Rosario y por la préxima visita a Mérida — México en el marco del congreso AAPA (gasto

anticipado).
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Disminuciones
- Servicios por Terceros.

Disminucién de MM$ 45.- del concepto de gasto “Servicios por Terceros”, obedece
fundamentalmente a menor gasto en el presente periodo, como por ejemplo gastos
relacionados con el congreso AAPA.

- Honorarios

Disminuciéon de MM$ 21.- en honorarios, obedece a la incorporacion a la planta de
personal que el periodo anterior se encontraba bajo esta modalidad.

4.- COMENTARIOS A LOS PRINCIPALES RATIOS DEL ANALISIS RAZONADO.
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« Liquidez

El Indice de Liquidez al 30 de septiembre del 2016 respecto del 31 de diciembre del 2015,
disminuy6 en un 31%, obedeciendo principalmente, a un menor saldo en el rubro de activos
no financieros producto de los gastos anticipados considerados por la contratacién de las
polizas de seguros a contar del mes de agosto de 2015.

Ademas cabe mencionar la disminucion del Rubro Deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar.

En dicho contexto, y dado los saldos disponibles de corto plazo y de disponibilidad inmediata,
se senala que la Empresa posee suficiente liquidez para enfrentar sus compromisos de corto y
mediano plazo, sin necesidad de apalancamiento externo ni de comprometer recursos via
endeudamiento.

Finalmente destacar, la inexistencia de riesgo en la situacién financiera de la Empresa, puesto
que se dispone de los recursos necesarios para hacer frente a los pasivos exigibles y
obligaciones impositivas.

< Endeudamiento

La Razon de Endeudamiento sobre el Patrimonio se mantuvo con indices similares en
relacion al 30 de septiembre de 2016, lo anterior, por cuanto la Compania no posee
endeudamiento de corto, mediano ni largo plazo.

En ambos periodos la empresa registra pasivos por ingresos anticipados provenientes de la
concesion del Frente de Atraque, ingresos que son amortizados en el periodo que dure la
concesion, ademas se registran los ingresos anticipados del canon minimo de concesion de
acuerdo a contrato y los ingresos anticipados por las pélizas de seguros que contribuye TPA
que son amortizadas en el ejercicio.

< Rentabilidad

La disminucién de la rentabilidad sobre el Patrimonio de un 3,35 a un 3,03, de septiembre 2015
a septiembre 2016, representando un 10% menos, se deriva fundamentalmente al decremento
del Resultado del Ejercicio producto menor ingresos por impuesto a las ganancias que registra el
periodo 2016.
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